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OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowalnego dotyczacego remontu budynku Rzadcowki
w Zespole Dworsko-Parkowym, wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr TA/300

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora,

- Obowigzujace przepisy,

- Inwentaryzacja budowalna,

- Mapa do celow projektowych,

2. Cel i zakres projektu.
Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowo kosztorysowe;]
dotyczacej remontu budynku Rzagdcowki w zespole Dworsko-Parkowym, wpisanym do
rejestru zabytkow pod nr TA/300. Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlang
niezbedng do wykonania prac zwigzanych z remontem budynku w zakresie niezbednym dla
wykonawcow robot oraz uzyskanie pozwolenia na budowe.
Zakres projektu obejmuje:
- roboty rozbidrkowe przybudowki 1 dwoch gankow,
- montaz stolarki okiennej,
- wymian¢ pokrycia dachowego z eternitu na blach¢ ocynkowang powlekang ptaska,
- wymiang uszkodzonych elementow wiezby dachowej w ilosci ok. 30%, wraz
Z przemurowaniem kominow,
- przebudowe daszku nad gtéwnym wejsciem,
- wymian¢ obrobek blacharskich wraz z instalacja odgromowa,
Parametry konstrukcji dachu pozostajg bez zmian.

3. Opis stanu istniejacego budynku

Magazyn Rzadcowki zbudowany ok. 1895r. Budynek wchodzi w sktad zespotlu Dworsko -
Parkowego, zlokalizowanego w potudniowo - zachodniej cz¢sci wsi Potoczek, otoczony
stawami (od potudnia) i polami uprawnymi (od zachodu 1 péinocy). Zespot sktada sie

z czg$ci reprezentacyjnej z dworem i parkiem (od wschodu) 1 gospodarczej (od zachodu).
Rzadcowka usytuowana jest na niewielkim wzniesieniu tagodnie opadajacym do drogi

(w kierunku wschodnim) w odlegtosci ok. 50 na péinoc od dworu, 50 m na wschod od
chlewni i ok. 35 m na zachdd od budynku szkoly podstawowe;j. Przed obiektem od zachodu
usytuowany jest duzy parking z kostki betonowe;.

Rzut budynku zatozony na planie wydtuzonego prostokata z trzema wejSciami poprzez
ganki 1 z jednym wejsciem do piwnicy. Budynek parterowy przykryty dachem
dwuspadowym, podpiwniczony, obecnie z poddaszem nieuzytkowym. Pierwotnie na
poddaszu urzadzone byly dwa mieszkania. Od potudnia parterowa prostokatna
przybudowka na calej szerokosci Rzadcowki przykryta dachem trojspadowym z blachy
plaskie;.



4. Przeznaczenie i program uzytkowy, charakterystyczne parametry

4.1 Przeznaczenie i program uzytkowy

Budynek uzytecznosci publicznej — jako obiekt przyszkolny stuzacy do prowadzenia
szkolen, kurséw itp. Prace remontowe dotyczg tylko budynku Rzagdcowki bez przybudéwki
od poludniowej strony elewacji w zakresie wymiany uszkodzonych elementéw wiezby
dachowej 1 pokrycia dachowego. Powyzsze prace nie powoduja zadnych zmian
funkcjonalnych, programowych, oraz parametréw i danych technicznych takich jak
powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynku, dlugos¢, szerokos¢, wysokosci
gzymsow, okapow, kalenic (dotyczy tylko budynku Rzadcowki bez przybudowki).
Przybuddéwka i dwa ganki zostang rozebrane.

W miejscach po przybuddéwkach zostanie wstawiona stolarka okienna.

4.2 Charakterystyczne parametry budynku

Powierzchnia zabudowy calego budynku - 273,25 m? w tym:
> Rzadcodwka bez przybudowki - 229,47 m?

> przybudowka - 43,78 m?

Powierzchnia zabudowy gankéw i wiatrotapow - 20,78 m?
Wysokos$¢ do kalenicy - 7,60 m

Wysoko$¢ do krawedzi dachu - 3,50 m

Wymiary catego budynku 10,55 m x 25,90 m w tym:

» Rzadcowka bez przybudowki: szerokos¢ 10,55 m x dhugos¢ 21,75 m
» przybuddéwka: szeroko$¢ 10,55 m x dhugosc¢ 4,15 m
Kubatura Rzadcowki bez przybudowki - 1 387 m?

Wymiary elementéw konstrukcyjnych wg rysunkow.

5. Opis konstrukeji budynku

Rzadcodwka bez przybudowki zbudowana z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie wapienne;,
obustronnie tynkowana. Strop drewniany belkowy, na strychu przykryty deskami. Wigzba
dachowa stokowa z podwdjnym omieczowanym stolcem wzmocnionym zastrzatami. Dach
dwuspadowy pokryty eternitem falistym. Trzy ganki 1 przybudéwka z wejsciem do piwnicy
pokryte daszkami jednospadowymi, pokrytymi blachg ptaskga ocynkowana.

Przybuddéwka drewniana o konstrukcji wiencowej (zrgbowej), obustronnie otynkowana.
Dach trojspadowy pokryty blachg ptaska ocynkowang.

Podtogi z desek sosnowych. Stolarka okienna dwuskrzydlowa czteropolowa z dwupolowym
naswietlem. W szczytach i poludniowej czesci elewacji 1 zachodniej trojskrzydiowa.
Stolarka drzwiowa: ptycinowa 1 jedne drzwi dekoracyjne klepkowe nabijane w romb

z trojpolowym naswietlem od strony zachodniej. Schody na strych drewniane dwubiegowe,
schody do bytego pomieszczenia mieszkalnego stalowe.

6. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb dostosowania do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Forma architektoniczna nie ulega zmianie. Do wykonania nowego pokrycia remontowanego

dachu nalezy zastosowac blachg¢ ptaskg powlekang gr. 0,5 mm w kolorze wskazanym przez
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inwestora. Zaleca si¢ zastosowanie blachy znanych 1 sprawdzonych producentow, ktorzy
udzielaja co najmniej 30-latniej gwarancji na swoje produkty. Blache montowac na rabek
stojacy. Prace remontowe powinny by¢ prowadzone pod nadzorem oséb z odpowiednimi
uprawnieniami. W przypadku stwierdzenia zniszczenia biologicznego lub mechanicznego
elementu konstrukcyjnego nalezy go wymieni¢. Wymiana pokrycia dachu winna by¢
wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym gwarantujagcym wymagang trwatos¢,
szczelnos¢ 1 bezpieczenstwo. Konstrukcja wigzby dachowej pozostaje bez zmian

Materialy muszg posiadac certyfikaty zgodnosci 1 deklaracje producenta.

Odbioér robot winien uwzgledniaé kontrole jakos$ci materiatdow oraz kontrole prawidtowosci
wykonanych prac, zapisy w dzienniku budowy, protokotly badan 1 odbiorow.

Projektowany remont nie ma wptywu na zmian¢ funkcji budynku 1 nie zmienia
dostosowania obiektoéw do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Remont budynku zostat zaprojektowany w sposéb okreslony w obowiagzujacych przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami.

7. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow
Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr TA/300.

8. Ocena stanu technicznego dachu

Budynek uzytecznosci publicznej jako obiekt przyszkolny stuzacy do prowadzenia szkolen,

kurséw itp.

Jest to obiekt parterowy ze strychem nieuzytkowym, podpiwniczony z dachem

dwuspadowym, wykonany w technologii murowanej i drewniane;j.

Ogledziny wigzby drewnianej budynku pozwalaja stwierdzi¢, ze:

- elementy wigzby dachowej sg w ogdInym stanie technicznym dobrym,

- nie wystepujg ugiecia ani wypaczenia,

- widoczne pekniecia podtuzne - wzdtuz widkien - stupow, krokwi 1 ptatwi na skutek
skurczu drewna od wplywow temperatury,

- stwierdzono brak konserwacji drewna,

- stwierdzono brak folii wiatrochronnej,

- wiezba dachowa uszkodzona w ilosci ok. 30 %,

- wadliwie wykonane obrobki komindéw - woda opadowa poprzez nieszczelnosci
przedostaje sia do wnetrza obiektu zalewajac Sciany kominowe,

- nieszczelnos$ci pokrycia dachowego z eternitu - widoczne sg od spodu golym
okiem nieszczelnosci pokrycia - woda opadowa przedostaje si¢ do srodka bezposrednio na
elementy drewniane.

Przyczyny uszkodzen i nieprawidlowosci.

Zacieki wystepujace na drewnianej konstrukeji dachu spowodowane sg przeciekami




poprzez nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz poprzez nieprawidlowe obrobki
blacharskie kominow.

Peknigcia podtuzne elementow drewnianych sg skutkiem wysychania materiatu przez
okres uzytkowania bez odpowiedniej konserwacji, nie sg skutkiem przecigzenia od
obcigzen eksploatacyjnych.

Whioski i zalecenia

Obecny stan techniczny elementow konstrukcyjnych kwalifikuje je do wymiany lub
wzmocnienia w ilosci ok. 30 %. Wigzba znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Zaleca
si¢ demontaz zbednych elementow drewnianych konstrukcji (przegrody z desek,
wygrodzenia bylych mieszkan).

Pokrycie dachu z eternitu kwalifikuje si¢ w calosci do wymiany wraz z obrobkami
blacharskimi i remontem instalacji odgromowe;.

Stwierdzam, ze dach na budynku Rzadcéwki w pelni nadaje si¢ do dalszej eksploatacji po
przeprowadzonym remoncie wi¢zby dachowej wraz z pokryciem 1 wymiang obrobek
blacharskich.

9. Ogolny opis planowanych robét budowlanych

Planowane roboty remontowe nie naruszaja konstrukcji budynku. Po zdjeciu pokrycia
dachowego nalezy oceni¢ stan elementow konstrukcyjnych wiezby dachowej 1 elementy
zniszczone nalezy wymieni¢ 1 uzupehic¢ na nowe. Nalezy wymieni¢ zniszczone deskowanie
wiezby dachowej. Nowe elementy wiezby dachowej zaimpregnowac srodkami
ogniochronnymi 1 przeciwgrzybicznymi. Krycie blachg ptaska powlekang gr. 0,5 mm na
rabek stojacy. Obrobki blacharskie projektuje si¢ z blachy powlekanej, kolorem
dostosowanym do koloru blachy. Przewiduje si¢ wymian¢ wszystkich obrobek blacharskich
na nowe. Instalacja odgromowa do poprawy 1 uzupehienia. Szczegdtowe zestawienie
elementow do wymiany zgodnie z przedmiarem robot stanowigcym zatacznik do projektu
budowlanego.

9.1 Szczegolowy opis robot budowalnych:

- rozebranie przybudowki od strony potudniowej elewacii,

- rozebranie dwoch gankow od strony wschodniej elewac;i,

- rozbiorka przegrod z desek 1 lekkich Scian dzialowych na poddaszu,

- przebudowa daszku nad gtéwnym wejsciem do budynku od strony zachodniej elewacji
(zmiana daszku z jednospadowego na dwuspadowy),

- wymiana uszkodzonych elementow wigzby dachowej Rzadcowki w ilosci okoto 30 %
(gabaryty 1 przekroje elementdw wiezby pozostajg bez zmian),

- wymiana pokrycia dachowego z eternitu na pokrycie z blachy ptaskiej powlekanej gr. 0,5
mm,

- przemurowanie 1 otynkowanie komindw na poddaszu i ponad dachem,

- wymiana obrobek blacharskich komindéw, rynien dachowych i rur spustowych,

- montaz stolarki okiennej w miejscu rozebranych czesci budynku,

- remont instalacji odgromowe;],

Powyzszy remont nie powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych oraz nie

zmienia wysokosci kalenicy, gzymsoéw, okapow.



9.2 Szczegolowy opis robot rozbiérkowych

. Program rozbiorki
. Prace nalezy wykonywa¢ zgodnie z Rozporzadzenie (MGPiB z dn. 15 grudnia 1994 r.

w sprawie warunkow 1 trybu postgpowania przy robotach rozbiérkowych nie
uzytkowanych, zniszczonych lub nie wykonczonych obiektow budowlanych. (Dz. U.
z 1995 1. nr. 10 poz.47).

. W trakcie prowadzenia rozbidrki nalezy prowadzi¢ dziennik budowy uwzgledniajacy

zwlaszcza zapisy dotyczace:

- kolejnos¢ 1 sposob wykonywania robot,

- protokolarne stwierdzanie czy ustawione rusztowania albo drabiny majg dostateczng
wytrzymatos¢,

- opis srodkow zabezpieczajacych uzytych przy rozbioree,

- opis okolicznos$ci towarzyszacych rozbidrce i majacych wplyw na przebieg robot
1 bezpieczenstwo ludzi.

. Teren, na ktérym odbywa si¢ rozbiodrka czesci obiektu budowlanego nalezy zabezpieczy¢

przed dostepem 0s6b postronnych 1 oznakowac tablicami ostrzegawczymi.

. Przed rozpoczgciem robot rozbidorkowych nalezy odlaczy¢ od rozbieranego obiektu

instalacje¢ elektryczng.

. Przed przystapieniem do robot rozbiérkowych pracownicy powinni zosta¢ zapoznani

z programem rozbiorki i poinstruowani o bezpiecznym sposobie jej wykonywania.

. Usuwanie jednego elementu nie powinno wywota¢ nieprzewidzianego spadania lub

zwalania innego elementu.

. Prowadzenie robdt rozbidorkowych, jezeli zachodzi mozliwos¢ przewrdcenia czesci

konstrukcji obiektu przez wiatr, jest zabroniona.

. Prace rozbidorkowe moga by¢ prowadzone przez osobe¢ posiadajaca odpowiednie

kwalifikacje zawodowe.

Przy prowadzeniu prac rozbidrkowych 1 wyburzeniowych nalezy przestrzega¢ wszystkich
obowigzujacych przepisoOw bezpieczenstwa 1 higieny pracy i1 bezwzglednie stosowac
wszystkie przewidziane przy tych robotach urzadzenia zabezpieczajace 1 ochronne.
Pracownicy powinni by¢ zaopatrzeni w komplet potrzebnych narzedzi oraz odziez
roboczg, hetmy okulary i rgkawice ochronne. Robdt rozbidrkowych na zewnatrz budynku
nie nalezy prowadzi¢ w czasie opadow atmosferycznych i silnego wiatru. Wszystkie
przejscia 1 przejazdy znajdujace si¢ w zasiggu robot rozbidrkowych muszg by¢ w sposob
odpowiedni zabezpieczone, a drogi, obejscia 1 odjazdy wyraznie oznakowane. Robotnicy
pracujacy na wysokosci 4 m 1 powyzej powinni by¢ zabezpieczeni passami ochronnymi
lub linami umocowanymi do trwatych elementéw budynku.

I1. Metoda rozbiorki
Roboty prowadzone beda:

1

. Przy uzyciu maszyn 1 narzedzi umozliwiajacych peing kontrole nad rozbierang

konstrukcjg. Wykonawca bedzie usuwat, przewozil i wywozil materiaty rozbiorkowe we
wlasnym zakresie.

. Zabezpieczenie terenu rozbiorki. Podczas rozbiorki nalezy uniemozliwi¢ przejscia



1 przejazdy w ich rejonie, jak tez dostep osob postronnych. Droga i ciggi piesze na terenie
prowadzonych robot powinny by¢ utrzymane we wiasciwym stanie technicznym oraz
oznakowane w sposob umozliwiajacy bezpieczny przejazd samochodow 1 przejscie ludzi.
Nie wolno sktadowac na nich materialow, sprzetu 1 innych przedmiotow.

3. Na terenach przyleglych powinny by¢ wyznaczone miejsca do sktadowania materiatow
rozbidrkowych w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od rozbieranego budynku. Nalezy
systematycznie usuwac¢ materiaty budowlane z terenu rozbiorki.

II. Kolejno$¢ wykonywania robdét rozbiorkowych
1. Rozbiorke rozpocza¢ od demontazu instalacji wewnetrznych, uprzednio odtaczonych od
zasilania,
2. Rozebranie stolarki okiennej 1 drzwiowej (okna, drzwi)
3. Rozebranie obrobek blacharskich (rynny i rury spustowe).
4. W nastepnej kolejnosci rozbierac :
a) pokrycie dachu z blachy ptaskiej ocynkowane;,
c¢) wigzbe dachowa,
d) strop nad przybudéwka,
e) $ciany przyziemia,
f) mury fundamentowe.

IV. Szczegotowy opis prac rozbiérkowych

a) pokrycie 1 konstrukcja dachu

W pierwszej kolejnosci nalezy rozebra¢ elementy dachu znajdujace si¢ ponad jego
poziomem, usung¢ rury spustowe, rynny oraz obrobki blacharskie 1 spusci€ je na ziemig.
Pokrycie dachu z blachy rozbiera si¢ demontujac arkusze blachy lub tngc palnikiem wzdtuz
dachu lub prostopadle do kalenicy dachu i usuwajac na ziemi¢. Po rozebraniu pokrycia
dachu mozna demontowac konstrukcje dachowa.

UWAGA:

Szczegbdlng uwage przy rozbidrce stropéw zwroci¢ w miejscu gdzie czg$¢ rozbierana
budynku taczy si¢ z czgscia, ktora pozostaje. Przy rozbidrce stropéw konieczne jest
podstemplowanie wszystkich ptyt przy $cianach.

b) Sciany

Sciany zewnetrzne, rozbiera¢ zachowujac szczegdlne srodki ostroznosci. Oddzieli¢ $ciany
podtuzne od poprzecznych i podzieli¢ je na mniejsze odcinki, 1 dopiero wtedy zwalac je
odcinkami. Nie nalezy przecina¢ dtugich muréw w kilku miejscach od razu, gdyz zawalenie
odcinka §ciany moze na skutek wstrzasu wywota¢ zawalenie si¢ sgsiedniego odcinka,
zagrazajac bezpieczenstwu pracujacych ludzi.

Z tych wzgleddéw przecinanie $cian nalezy wykonywac kolejno dopiero po zwaleniu
poprzedniego odcinka §ciany. Przed przystapieniem do burzenia nastgpnego odcinaka
$ciany gruz powstaly z zawalenia uprzatnaé. Zelbetowe nadproza rozbija sie mlotami
udarowymi jak ptyty stropowe.



UWAGA:
Szczegodlng uwage przy rozbiorce Scian zwroci¢ w miejscu gdzie czgs$¢ rozbierana budynku
taczy si¢ z czgscia, ktora pozostaje.

c) dla zachowania bezpieczenstwa w trakcie rozbierania poszczegdlnych elementow

konstrukcji budynku nalezy:

- sprzet zmechanizowany oraz osoby w czasie prowadzenia rozbiorki sposobem
zmechanizowanym powinny znajdowac si¢ poza strefg niebezpieczna,

- elementy stropow, uklada¢ oddzielnie nie blokujac komunikacji lub przy rozbiorce
zurawiem tadowac na samochody 1 wywozi¢ z miejsca rozbiorki,

- niezbegdny gruz 1 inne materiaty odpadowe wywiez na wysypisko $mieci,

- oczyszczona cegle z zaprawy uktada¢ oddzielnie nie blokujac komunikacji,

- zdemontowang konstrukcje dachowg pocig¢ na kawatki lub tadowa¢ w catosci na
samochody 1 wywozi¢ z miejsca rozbiorki

d) Teren uporzadkowac po przeprowadzonych robotach rozbiorkowych.

10. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne
Nie dotyczy.

11. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu

budowlanego na sSrodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi

i obiekty sgsiednie:
Podczas rozbiorki i remontu dachu do minimum ograniczy si¢ zajgcie terenéw zielonych
wokot budynku. Projektowane materiaty do realizacji remontu nalezg do grupy materiatdéw
ekologicznych 1 naturalnych. W trakcie prac rozbidorkowych i remontowych nalezy dba¢
o nie wprowadzanie do gruntu jakichkolwiek odpadow, substancji szkodliwych
1 zanieczyszczen.
Pokrycie z eternitu zostanie zdemontowane za posrednictwem firmy specjalistycznej
posiadajacej wykwalifikowanych pracownikoOw oraz przez specjalistyczny sprzet shuzacy do
demontazu materialow zawierajacych azbest. Pokrycie dachowe z eternitu podczas
demontazu musi by¢ zraszane, a sam demontaz dokonany z duzg ostroznoscia - bez
uszkodzenia ptyt eternitowych. Zdemontowany eternit powinien by¢ pakowany w worki
z polietylenu lub polipropylenu o grubosci, co najmniej 0,2 mm. Worki musza by¢
zamykane w sposob uniemozliwiajacy ich przypadkowe otwarcie oraz oznakowane
1 wywiezione na specjalne sktadowisko odpadow. Po zakonczeniu prac wykonawca ma
obowigzek uprzatnigcia terenu z resztek azbestu. Powinien zastosowaé czyszczenie na
mokro (podci$nieniowy sprzet odkurzajacy). Wykonawca demontazu eternitu musi
przekaza¢ wilascicielowi nieruchomosci o$wiadczenie potwierdzajace rzetelnosé
wykonanych prac 1 oczyszczenia terenu z pozostatosci azbestu.
Przewiduje sie, ze zakres prac rozbiorkowych i remontowych bedzie oddziatywac na
otoczenie poprzez uzycie sprzetu niezbednego do wykonania remontu dachu. Po



zakonczeniu remontu budynku zostanie odbudowana zniszczona szata roslinna poprzez
nowe wykonanie trawnikow.

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne w projekcie architektoniczno-
budowlanym ograniczajg wplyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi 1 inne obiekty budowlane, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Po zakonczeniu realizacji remontu budynku srodowisko akustyczne nie ulegnie zmianie oraz
nie pogorszy si¢ w stosunku do stanu istniejacego.

12. Uwagi

Przygotowanie rozbiorki 1 remontu nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogo6lnych przepisow
bezpieczenstwa 1 higieny pracy (Dz. U. Nr 129, p6z. 844) ze zmianami opublikowanymi
w rozporzadzeniu MPiPS 11.06.2002 (Dz. U. Nr 91, p6z. 811) oraz zgodnie z Prawem
budowlanym. Stosowane materialty budowlane, musza mie¢ aktualne aprobaty 1 kryteria
techniczne ITB lub innej jednostki badawczej dopuszczajacy je do stosowania

w budownictwie oraz winny odpowiada¢ PN.

W razie napotkania jakichkolwiek elementow warto§ciowych z punktu widzenia
konserwacji zabytkéw po dokonaniu odkrywek nalezy wstrzymac prace, powiadomi¢
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Opracowata:

10



