OCENA STANU TECHNICZNEGO

budynku Wozowni i Stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym
wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr TA/300
Obiekt: Budynek Wozowni 1 Stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym
Lokalizacja obiektu: Potoczek, Gmina Potok Wielki

Inwestor: Zespot Szkot Centrum Ksztalcenia Rolniczego w Potoczku

Potoczek 43, 23-313 Potok Wielki




1. Dane ogdlne

1.1 Podstawa opracowania oceny technicznej

Zlecenie inwestora na wykonanie dokumentacji projektowej, w tym oceny techniczne;j

w zakresie:

1) stolarki okiennej przewidzianej do wymiany

2) elewacji przeznaczonej do remontu

3) pokrycia dachowego przewidzianego do wymiany

w zabytkowym budynku Wozowni 1 Stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym w Potoczku,
gmina Potok Wielki.

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ocena techniczna budynku Wozowni i Stelmarni w zakresie
stolarki okiennej, elewacji 1 pokrycia dachowego w Zespole Dworsko-Parkowym w Potoczku,
gmina Potok Wielki.

1.3 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest okreslenie stanu technicznego stolarki okiennej, elewacji
1 pokrycia oraz ustosunkowanie si¢ do mozliwosci ich pozostawienia, renowacji lub wymiany.

1.4 Metodyka badan

Czesciowe 1 zbiorcze oceny 1 wnioski niniejszej oceny opracowano na podstawie
bezposrednich ogledzin budynku przeprowadzonych w marcu 2019 roku.

Dokonano ogledzin wszystkich widocznych i1 dostepnych elementow metodg makroskopowa.

2. Ogolny zarys budynku

Sytuacja: budynek wozowni i stelmarni wchodzi w sklad zespotu dworsko- parkowego,
zlokalizowanego w poludniowo- zachodniej czgs$ci wsi Potoczek. Zesp6t sktada sie

z reprezentacyjnej cz¢sci wschodniej z dworem 1 parkiem oraz zachodniej, folwarcznej, gdzie
w jej czesci potudniowej zlokalizowany jest opisywany obiekt. Oddalony ok. 35 m na
potudniowy zachod od dworu, 5 m od dawnej stajni 1 ok. 25 m na pétnoc od bloku
mieszkalnego dla nauczycieli.

Obiekt ztozony z dwoch zestawionych (stykajacych si¢ krotszymi czesciami) uskokowo
prostokatow, jednotraktowy, kazdy z obiektow dwudzielny z wejsciami od poétnocy. Wejscie
na strych wozowni z pomieszczenia od zachodu po jednobiegowych, drewnianych schodach,

natomiast wejscia na strych stelmarni nie ma.



3. Opis i stan techniczny stolarki okiennej

3.1 Opis techniczny stolarki okiennej

Stolarka okienna — okna drewniane, jedno 1 dwuskrzydlowe. Stolarka okienna w wozowni
dwuskrzydlowa czteropolowa. jedynie w szczycie od wschodu tréjskrzydlowa wielopolowa,
w szczycie od zachodu analogiczny otwor okienny zamurowany. Okno stelmarni
dwuskrzydlowe szesciopolowe, drugie we wschodniej mate jednoskrzydlowe szesciopolowe
ulozone poziomo. Stolarka okienna jest w ztym stanie technicznym — nieszczelna,
sprochniata, wyeksploatowana, farba ztuszcza si¢. Stwierdza si¢ wystgpowanie szeregu
drobnych nieprawidtowosci, licznych uszkodzen, zniszczen, uszkodzen mechanicznych
ponadto nie sg spetnione warunki techniczne zwigzane z oszczg¢dnos$cig energii
11zolacyjnoscig cieplng i ochrong pomieszczen uzytecznosci publicznej przed hatasem
zewngtrznym przenikajacym do pomieszczen spoza budynku. Na powierzchni futryn
widoczne §lady zadrapan, liczne odpryski farby, znaczne $lady korozji biologicznej drewna,
uszkodzone okucia stalowe, popekane szyby, duze ubytki kitu szklarskiego. Do wymiany
zakwalifikowano 100 % okien.

3.2 Whnioski

Na podstawie ogledzin budynku, przeprowadzonych badan makroskopowych oraz okresleniu
wielkos$ci dziatan destrukcyjnych korozji biologicznej stwierdza si¢, iz stolarka okienna
znajduje si¢ w ztym stanie technicznym, w zwigzku z czym priorytetowym postulatem jest
przeprowadzenie jej wymiany na nowe. Pozostawienie okien bez wymiany na nowe
spetiajace funkcje estetyczne oraz podstawowe wymagania w zakresie izolacyjnosci cieplne;j
skutkowac¢ bedzie dalszg degradacja stolarki oraz wzmozonymi kosztami potrzebnymi na
ogrzanie budynku. W trakcie ogledzin istniejacej stolarki okiennej stwierdzono niekorzystne
zjawiska w postaci zniszczen mechanicznych 1 biologicznych oraz niespetnianie wymagan
izolacyjnosci cieplnej stawianych tego typu budynkom uzytecznos$ci publicznej. Okna
drewniane miejscami sg zawilgocone 1 ulegly destrukcji. Przyczyng zaistnialego stanu
technicznego stolarki okiennej jest wiek budynku a w tym stolarki, wptyw warunkéw

1 opadoéw atmosferycznych oraz uszkodzenia mechaniczne. Planowane prace w zakresie
wymiany stolarki okiennej majg na celu radykalng poprawe estetyki 1 izolacji cieplne;j
budynku, zmniejszenia kosztéw ogrzewania, poprawe funkcji mechanicznych okien

1 bezpieczenstwa, a rownoczesnie zabezpieczenie obiektu przed wtargnigciem osob

niepowotanych.



4. Opis i stan techniczny elewacji

4.1 Opis techniczny elewacii

Elewacja poinocna wozowni parterowa trzyosiowa, osie wyznaczone duzymi prostokgtnymi
otworami drzwiowymi, nad ktorymi znajdujg si¢ tuki odcigzajace (odcinkowe) z klincami,
powyzej ktorych wyodrgbniony w tynku rodzaj gzymsu — opaski. Elewacja zachodnia
jednoosiowa z otworem okiennym zamknietym lukiem odcinkowym w parterze, nad ktérym
duzy zamurowany otwor okienny z tukiem odcigzajacym. Elewacja potudniowa wozowni
parterowa, symetryczna, trojosiowa z prostokatnymi otworami okiennymi. Elewacja stelmarni
dwuosiowa z prostokatnymi otworami okiennymi 1 drzwiowymi, nad ktérymi znajdujg si¢
tuki odcigzajace. Drzwi do piwnicy deskowe na zawiasach pasowych. Instalacje: elektryczna,
odgromowa. Elewacje obiektu sg tynkowane na gtadko 1 malowane farbg w kolorze jasnym
bezowym. Elementy dekoracyjne budynku wykonane sg z betonu, sg tynkowane 1 malowane
w kolorze elewacji. Elewacja budynku byta odnawiana poprzez miejscowe naprawy tynku

1 malowania.

Jednak w chwili obecnej stan zachowania tynkow jest dostateczny, sg ostabione, ich
powierzchnia jest wyptukana, zabrudzona 1 zawilgocona. W obrgbie tynkow wystepuja
ubytki, spekania oraz odspojenia. Najpowazniejsze zniszczenia i zawilgocenia tynkow
obserwuje si¢ w dolnych partiach budynku. Zniszczenia elementéw wykonanych w dolnych
partiach elewacji powstaly przede wszystkim z powodu podciaggania kapilarnego wody
gruntowej 1 uszkodzen mechanicznych

4.2 Wnioski

Na podstawie ogledzin budynku zachodzi konieczno$¢ remontu elewacji. Planowane prace
elewacyjne maja na celu radykalng poprawe estetyki budynku oraz jego ochrong i znaczng
poprawg stanu technicznego. Ponadto zostanie zahamowany procesu niszczenia zabytkowego

obiektu.

5. Opis i stan techniczny dachu

5.1 Opis techniczny dachu

Obiekt parterowy, przykryty dachem dwuspadowym pokryty eternitem falistym. Strych
dostepny z wozowni po jednobiegowych drewnianych schodach, na strychu utozona polepa.
Wigzba dachowa stolcowa z podwodjnym omieczowanym stolcem wzmocnionym zastrzatami.
Krokwie wparte na murfacie. Ogledziny wigezby drewnianej budynku pozwalaja stwierdzi¢,
ze:

- elementy wigzby dachowej sg w ogdInym stanie technicznym dobrym,



- nie wystepuja ugiecia ani wypaczenia,

- nieliczne widoczne peknigcia podtuzne - wzdhuiz wiodkien - shupdw, krokwi 1 ptatwi na
skutek skurczu drewna od wptywow temperatury,

- stwierdzono brak konserwacji drewna 1 brak folii (paraizolacji),

- wiezba dachowa uszkodzona w ilosci ok. 10 %,

- wadliwie wykonane obrobki kominow

- woda opadowa poprzez nieszczelnos$ci przedostaje sia do wnetrza obiektu zalewajac $ciany
kominowe,

- nieszczelnos$ci pokrycia dachowego z eternitu.

Zacieki wystepujace na drewnianej konstrukcji dachu spowodowane sg przeciekami

poprzez nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz poprzez nieprawidtowe obrdobki blacharskie

kominéw. Ponadto pokrycie z eternitu wykonane bylo w latach 60-tych.

5.2 Whnioski

Obecny stan techniczny elementéw konstrukcyjnych kwalifikuje je do cze$ciowej wymiany

lub wzmocnienia w ilosci ok. 10 %. Wiezba znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym.

Pokrycie dachu z eternitu kwalifikuje si¢ w catosci do wymiany wraz z obrébkami

blacharskimi i remontem instalacji odgromowe;.

6. Ocena koncowa

1) Wymiana stolarki okiennej wykonana zgodnie warunkami technicznymi nie bedzie
stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow oraz istniejgcego obiektu. Ksztatt
1 wymiary okien pozostaja bez zmian.

2) Dach na budynku wozowni i stelmarni w peini nadaje si¢ do dalszej eksploatacji po
przeprowadzonym remoncie wi¢zby dachowej wraz z pokryciem 1 wymiang obrobek
blacharskich. Ksztalt i wymiary konstrukcji dachowej pozostaja bez zmian.

3) Obiekt wozowni 1 stelmarni poddany jest statemu dziataniu réznorodnych czynnikow,
ktore moga prowadzi¢ do nieodwracalnych uszkodzen ich konstrukcji, a w konsekwencji
popadniecia w ruing. By temu zapobiec muszg by¢ systematycznie poddawane kontroli,

a w razie potrzeby, odpowiednim zabiegom renowacyjnym w celu zahamowania procesu
niszczenia zabytkowego obiektu. Dlatego jak najbardziej zasadne jest wykonanie remontu
elewacji.

Po przeprowadzonym remoncie budynku stwierdza si¢, ze konstrukcja istniejgcego budynku

zapewnia nie przekroczenie stanoOw granicznych nos$nosci oraz stanow granicznych

uzytkowania w zadnym z jego elementow 1w catej konstrukcji.



Uwaga: Z uwagi na charakter zabytkowy obiektu zachowac¢ wszystkie detale
architektoniczne, a ewentualne zmiany i kolorystyke beda uzgodnione z Wojewdédzkim

Konserwatorem Zabytkéow w Lublinie.

W zatgczeniu dokumentacja fotograficzna obiektu

Opracowata:

Matgorzata Jasinska



