PROGRAM PRAC ELEWACYJNYCH

budynku wozowni i stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym

wpisanym do rejestru zabytkow pod nr TA/300
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Inwestor: Zespot Szkot Centrum Ksztatcenia Rolniczego w Potoczku
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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest budynek wozowni 1 stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym

w Potoczku, gmina Potok Wielki. Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkow pod nr TA/300.

2. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest:

- zlecenie inwestora na wykonanie Programu prac elewacyjnych w zabytkowym budynku
wozowni 1 stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym w Potoczku, gmina Potok Wielki,

- wizje lokalne,

- fotografie wszystkich elewacji budynku.

3. Lokalizacja i stan prawny nieruchomosci

Inwestorem jest Zespot Szkot Centrum Ksztalcenia Rolniczego w Potoczku, Potoczek 43,

23-313 Potok Wielki

4. Cel i zakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu zachowania elewacji budynku oraz zaproponowanie
postepowania konserwatorskiego okreslajacego sposob naprawy tynkéw 1 detalu
architektonicznego oraz okreslenia kolorystyki pokrycia dachowego i orynnowania.
Zakres programu obejmuje nast¢pujace zagadnienia:

4.1 opis budynku,

4.2 stan zachowania elewacji wraz z fotografiami,

4.3 szczegotowy proponowany program prac elewacyjnych,

4.4 okreslenie kolorystyki elewacji oraz pokrycia dachowego 1 orynnowania.

4.1 Opis budynku

Budynek wozowni 1 stelmarni wchodzi w sktad zespotu dworsko- parkowego,
zlokalizowanego w poludniowo- zachodniej czgs$ci wsi Potoczek. Zesp6t sktada sie

z reprezentacyjnej czesci wschodniej z dworem i parkiem oraz zachodniej, folwarcznej, gdzie
w jej czesci potudniowej zlokalizowany jest opisywany obiekt. Oddalony ok. 35 m na

potudniowy zachod od dworu, 5 m od dawnej stajni 1 ok. 25 m na pétnoc od bloku



mieszkalnego dla nauczycieli.

Obiekt ztozony z dwoch zestawionych (stykajacych si¢ krotszymi czesciami) uskokowo
prostokatow, jednotraktowy, kazdy z obiektéw dwudzielny z wejsciami od pdinocy. Wejscie
na strych wozowni z pomieszczenia od zachodu po jednobiegowych, drewnianych schodach
natomiast na strych stelmarni brak dostepu.

Bryta ztozona z dwoch prostokatow zestawionych uskokowo krotszymi bokami. Kazda
nakryta samodzielnymi dwuspadowymi dachami: dach nad wozownig o kacie nachylenia 33
0, dach nad stelmarnig o kacie nachylenia 14 0.

Oba budynki parterowe, wozownia podpiwniczona w catosci, dostep do piwnicy schodami

zewngetrznymi od potudnia.

4.2 Stan zachowania elewacji

Gléwnym czynnikiem niszczacym obiekty architektoniczne jest sSrodowisko zewnetrzne t;.
wiatr, zanieczyszczenia powietrza, duze wahania temperatury, a w szczegolnosci woda, ktora
moze przenika¢ do wnetrza muru na wiele sposobow. Oprocz wody opadowej, zawierajacej
w wyniku zanieczyszczenia powietrza niebezpieczne dla podiozy mineralnych kwasy oraz
kondensacji pary wodnej w strukturze muru, podciggana jest ona z gruntu (transportujac przy
okazji szkodliwe sole), a takze nanoszona przez wiatr. Woda opadowa cyklicznie nawilgaca
tynki 1 detale architektoniczne, zasalajac je, wyptukujac spoiwo, ostabiajgc strukture
materiatow. Woda moze rOwniez niszczy¢ obiekty w wyniku zamarzania. Kumulujaca si¢ w
szczelinach 1 porach, zamieniajac si¢ w 16d bedzie rozsadza¢ porowate materiaty budowlane,
prowadzac do ich pekania 1 wykruszania. Powstajace rozpuszczalne w wodzie 1
transportowane wraz z nig sole podlegaja w zmiennych warunkach wilgotnosci 1 temperatury
procesom krystalizacji i rekrystalizacji. Podczas wysychania zawilgoconego muru,
krystalizujace, w jego porach przypowierzchniowych 1 zwigkszajace swoja objetosé, sole
powodujg mechaniczne rozpychanie porowatej struktury cegiet, zapraw. Pod wptywem
wzrostu wilgotnosci spowodowanym, np.: opadem deszczu, sole te ulegaja rozpuszczeniu
dzigki czemu p6Zniej mogg ponownie zamieni¢ si¢ w krysztaly. Cykliczna krystalizacja

1 rekrystalizacja soli w warstwie przypowierzchniowej muru, prowadzi do tuszczenia sig,
pekania oraz rozpadania si¢ materiatdw budowlanych a w szczegoInosci powtok
zewngetrznych. Stala obecnos¢ wody sprzyja rowniez rozwojowi mikroorganizméw. Procz
negatywnych zmian wizualnych w postaci barwnych nalotow, zaplamief 1 wykwitow,

mikroorganizmy takie jak glony, bakterie czy grzyby sa w stanie wydziela¢ do podloza



szkodliwe enzymy 1 stabe kwasy organiczne, rozpuszczajace sktadniki mineralne, z ktorych
owo podloze si¢ sktada. Ponadto, ich obecnos¢ sprzyja kumulacji duzej ilosci wilgoci, ktora
jest katalizatorem wszystkich opisanych wyzej proceséw niszczacych. Widoczne sg takze
negatywne skutki z powodu nieszczelnosci pokrycia dachowego oraz z powodu
uszkodzonych obrobek blacharskich kominéw.

Elewacje obiektu sg tynkowane na gladko i malowane farbg w kolorze jasnym bezowym
Elementy dekoracyjne budynku wykonane sg z betonu, sa tynkowane 1 malowane w kolorze
elewacji. Elewacja budynku byla odnawiana poprzez miejscowe naprawy tynku

1 malowania. Jednak w chwili obecnej stan zachowania tynkow jest dostateczny, sg ostabione,
ich powierzchnia jest wyplukana, zabrudzona i zawilgocona. W obrebie tynkéw wystepuja
ubytki, spekania oraz odspojenia. Najpowazniejsze zniszczenia 1 zawilgocenia tynkow
obserwuje si¢ w dolnych partiach budynku. Zniszczenia elementéw wykonanych w dolnych
partiach elewacji powstaly przede wszystkim z powodu podciggania kapilarnego wody
gruntowej lub uszkodzen mechanicznych.

Pokrycie dachu z eternitu kwalifikuje si¢ w catosci do wymiany wraz z obrébkami
blacharskimi i remontem instalacji odgromowe;.

Stolarka okienne kwalifikuje si¢ do catkowitej wymiany z uwagi na zty stan techniczny.

Bramy 1 drzwi zewnetrzne drewniane bedg oczyszczone i pomalowane na kolor bragzowy.

4.3 Szczegolowy proponowany program prac elewacyjnych

Glownym zatozeniem i celem prac konserwatorskich dotyczacych elewacji budynku wozowni
1 stelmarni jest przywrocenie obiektowi jego pierwotnego charakteru architektonicznego

z jednoczesnym strukturalnym wzmocnieniem 1 zabezpieczeniem przed wptywem
agresywnych czynnikow korozyjnych.

Ponizszy program prac elewacyjnych jest programem ramowym, opartym na analizie
wizualnej obiektu, zatozenia konserwatorskie mogg wigc podczas prac konserwatorskich ulec

zmianie.

Program prac elewacyjnych

Przed rozpoczgciem prac elewacyjnych nalezy sprawdzi¢ stan izolacji przeciwwilgociowej
fundamentow. Odprowadzenie zebranej wody gruntowej, jak rowniez wody z opadoéw
atmosferycznych ma kluczowe znaczenie dla poprawy stanu zawilgocenia murow. Nalezy
rowniez rozwazy¢ zasadno$¢ wykonania izolacji pionowej fundamentdéw przed robotami

elewacyjnymi w miejscu gdzie wystepuje podpiwniczenie.



TYNKI

Pierwszym etapem prac bedzie postawienie rusztowan. Nalezy zwrdci¢ uwage na miejsca

kotwienia konstrukeji rusztowania do muru. Kotwy nie powinny by¢ wbijane w miejscach,

gdzie tynk jest odspojony oraz w miejscach detali architektonicznych.

1. Demontaz wszystkich obcych 1 niepotrzebnych oraz przeszkadzajacych na czas remontu
elementéw metalowych czy drewnianych takich jak haki, kotwy, sruby, gwozdzie, dyble,
przewody, itp. wystepujacych w obregbie elewacji. Elementy, ktore wrocg na elewacje
nalezy zabezpieczy¢ 1 zmagazynowaé, a po wykonaniu prac zamontowac.

2. Demontaz obrébek blacharskich dachu 1 wymiana ich na nowe z blachy powlekane;j
w kolorze grafitowym

3. Mechaniczne usuni¢cie skorodowanych, odspojonych, spekanych tynkow.

4. Usunigcie wszelkich wtornych uzupetnien 1 warstw reprofilujacych w obrebie tynkow.

5. Mechaniczne poszerzenie 1 poglebienie spekan i1 szczelin wystepujacych w tynkach, tak by
umozliwi¢ ich pdzniejsza wlasciwg naprawe.

6. Oczyszczenie powierzchni tynkow z zabrudzen atmosferycznych metoda mycia
wysokoci$nieniowego na goraco, z wykorzystaniem $rodka odttuszczajacego.

7. Wykonanie dezynfekcji tynkow w miejscach porastanych lub narazonych na porastanie
przez mikroorganizmy poprzez spryskanie preparatem biobojczym.

8. Wykonanie napraw pgknie¢ murow metodami systemowymi certyfikowanymi

9. Stabilizacja pozostatosci soli rozpuszczalnych w wodzie w obrebie miejsc po skuciu
tynkOw poprzez naniesienie preparatu neutralizujgcego szkodliwe sole budowlane

10. Wykonanie impregnacji wzmacniajacej oraz gruntujacej w miejscach odstonietych

przetamow tynkow po skuciu oraz w miejscach, gdzie pozostawiony tynk na elewacji jest
ostabiony.

11. Wykonanie uzupetien tynkow w miejscach wezesniej skutych tynkoéw zaprawag

mineralna.

12. Scalenie catej powierzchni tynkow plaskich poprzez natozenie tynku cienkowarstwowego

cementowo-wapiennego. Tynki powinny by¢ zatarte na gladko.

13. Malowanie tynkéw farbg zatwierdzong przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Z uwagi na duze zwilgocenie muru w dolnych partiach zaleca si¢ zastosowanie
silikatowych farb laserunkowych.

14. Po rozbidrce dobudoéwki, dwoch gankdéw 1 montazu nowych okien nalezy obrobi¢ oscieza

materiatami jak powyze;j.



DETALE ARCHITEKTONICZNE nad oknami, bramami 1 drzwiami

1.

Mechaniczne usuniecie skorodowanych i1 odspojonych fragmentow detalu

architektonicznego.

. Oczyszczenie powierzchni detalu architektonicznego z zabrudzen atmosferycznych metoda

mycia wysokoci$nieniowego na goraco.

. Usunigcie wszelkich wtoérnych powlok z powierzchni detalu architektonicznego.

. Wykonanie dezynfekcji detali architektonicznych w miejscach porastanych lub narazonych

na porastanie przez mikroorganizmy poprzez spryskanie preparatem biobojczym.

. Wykonanie miejscowej impregnacji wzmacniajgcej detalu architektonicznego w miejscach

ich ostabienia.

. Naprawa ubytkow w detalu architektonicznym z wykorzystaniem specjalistycznych

materiatow oraz spoin w detalach z cegly ceramicznej pene;.

. Detale architektoniczne pozostawi¢ bez tynkowania i malowania, jezeli w trakcie renowacji

elewacji beda widoczne duze uszkodzenia cegiet nalezy naprawi¢ ubytki i przykry¢

tynkiem cementowo-wapiennym.

Po naprawach elewacji wykona¢ remont instalacji odgromowe;.

4.4 OKkreslenie kolorystvki elewacji oraz pokrycia dachowego i orvnnowania

Elewacja

Sciany zewnetrzne: ustalenie kolorystyki na podstawie przeprowadzonych badan

sondazowych w celu ustalenia pierwotnej kolorystyki budynku w trakcie remontu elewacji.

Detale architektoniczne betonowe - oczyszczone 1 pomalowane w kolorze elewacji.

Pokrycie dachowe

Pokrycie dachowe z blachy ptaskiej krytej na rabek stojacy w kolorze grafitowym

Obrobki blacharskie z blachy ptaskiej powlekanej w kolorze grafitowym

. Zalecenia i uwagi konserwatorskie

. Opracowanie kolorystyczne elewacji nastgpi na podstawie zatwierdzonych przez

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie prob kolorystycznych wykonanych

bezposrednio na elewacji.

. Po zakonczeniu prac nalezy wykona¢ pelng dokumentacj¢ powykonawcza opisowq

1 fotograficzng z przeprowadzonych prac przy obiekcie.

. Nieodlgcznym 1 czgstym zjawiskiem przy renowacji zabytkow architektury, w trakcie

przeprowadzanych prac, jest wystepowanie problemow i zadan nie zawartych w programie

7



konserwatorskim, nalezy je wowczas rozpatrzy¢ i podja¢ decyzje dalszego postepowania
wspolnie z Inwestorem, Wykonawcg, Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie
oraz nadzorem inwestorskim.

. Prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z regutami sztuki budowlanej 1 konserwatorskiej,
pod nadzorem stuzb konserwatorskich i w kontakcie z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow w Lublinie.

Opracowata:

Matgorzata Jasinska



