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OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowalnego dotyczacego remontu budynku wozowni i
stelmarni w Zespole Dworsko-Parkowym, wpisanym do rejestru zabytkow pod nr TA/300

1. Podstawa opracowania

- Zlecenie inwestora,

- Obowigzujace przepisy,

- Inwentaryzacja budowalna,

- Mapa do celow projektowych,

2. Cel i zakres projektu.

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowo kosztorysowe;j
dotyczacej remontu budynku wozowni i stelmarni w zespole Dworsko-Parkowym,
wpisanym do rejestru zabytkow pod nr TA/300.

Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlang niezbedng do wykonania prac
zwigzanych z remontem budynku niezb¢dnym dla wykonawcow robot oraz uzyskanie
pozwolenia na budowe.

Parametry konstrukcji dachu oraz stolarki okiennej pozostajg bez zmian.

3. Opis stanu istniejacego budynku

Budynek wozowni 1 stelmarni wchodzi w sktad zespotu dworsko- parkowego,
zlokalizowanego w poludniowo- zachodniej czg¢sci wsi Potoczek.

Zespo6t sktada si¢ z reprezentacyjnej cze$ci wschodniej z dworem i parkiem oraz
zachodniej, folwarcznej, gdzie w jej czesci potudniowej zlokalizowany jest opisywany
obiekt. Oddalony ok. 35 m na potudniowy zachod od dworu, 5 m od dawnej stajni i ok. 25
m na potnoc od bloku mieszkalnego dla nauczycieli.

Obiekt ztozony z dwoch zestawionych (stykajacych si¢ krotszymi czesciami) uskokowo
prostokatow, jednotraktowy, kazdy z obiektow dwudzielny z wejsciami od pdinocy.
Wejscie na strych wozowni z pomieszczenia od zachodu po jednobiegowych,
drewnianych schodach natomiast na strych stelmarni brak dostepu.

Bryta ztozona z dwoch prostokatow zestawionych uskokowo krotszymi bokami. Kazda
nakryta samodzielnymi dwuspadowymi dachami: dach nad wozownig o kacie nachylenia
33 9, dach nad stelmarnig o kacie nachylenia 14 °.

Oba budynki parterowe, wozownia podpiwniczona w calosci, dostep do piwnicy schodami
zewngetrznymi od potudnia.

4. Przeznaczenie i program uzytkowy, charakterystyczne parametry

4.1 Przeznaczenie i program uzytkowy

Budynek uzytecznosci publicznej — dawniej przeznaczony byt na wozownig¢ 1 stelmarnia
obecnie uzytkowany jako warsztat mechaniczny z pomieszczeniem gospodarczym. Budynki
funkcjonalnie ze sobg potaczone.



4.2 Charakterystyczne parametry budynku
Powierzchnia zabudowy calego budynku — 206,65 m?

» powierzchnia zabudowy dawnej wozowni — 130,29 m?

> powierzchnia zabudowy dawnej stelmarni — 76,36 m?
Wymiary zewngtrzne dawnej wozowni— 10,10 m x 12,90 m
Wymiary zewngetrzne dawnej stelmarni — 9,20 m x 7,85 m
Wysokos$¢ do kalenicy dawnej wozowni - 7,40 m
Wysoko$¢ do krawedzi dachu dawnej wozowni - 3,90 m
Wysokos$¢ do kalenicy dawnej stelmarni — 4,80 m
Wysoko$¢ do krawedzi dachu dawnej stelmarni - 3,75 m
Wymiary elementéw konstrukcyjnych wg rysunkow.

5. Opis konstrukeji budynku

Obiekty zbudowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej (w piwnicy pod
wozownig dolna partia muréw z kamienia wapiennego), obustronnie tynkowany. Sciany
wozowni grubosci 65- 70 cm, stelmarni 60 cm. Strop nad piwnicag wozowni strop Kleina
na belkach stalowych wsparty na murowanym z cegly stupie, nad pomieszczeniami
parteru stropy belkowe. Dachy dwuspadowe pokryte eternitem falistym, strych dostepny
z wozowni po jednobiegowych drewnianych schodach, na strychu posadzka z polepy.
Wigzba stolcowa z podwojnym omieczowanym stolcem wzmocnionym zastrzatami,
krokwie potozone na murfacie. We wszystkich pomieszczeniach cementowe posadzki.
Stolarka okienna w wozowni dwuskrzydlowa czteropolowa. jedynie w szczycie od
wschodu trojskrzydiowa wielopolowa, w szczycie od zachodu analogiczny otwor okienny
zamurowany. Okno stelmarni dwuskrzydtowe szesciopolowe, drugie we wschodniej mate
jednoskrzydlowe szesciopolowe utozone poziomo. Stolarka drzwiowa klepkowa, klepki
nabijane w romb, drzwi zawieszone na zawiasach pasowych. w elewacji potudniowe;j
stelmarni dodatkowe drzwi klepkowe, klepki nabijane pionowo do 3/ 4 wysokosci,
powyzej przeszklone.

Elewacje: polnocna wozowni parterowa. Trzyosiowa, osie wyznaczone duzymi
prostokatnymi otworami drzwiowymi nad ktérymi sg tuki odcigzajace (odcinkowe)

z klincami, powyzej ktorych wyodrebniony w tynku rodzaj gzymsu (opaski). Elewacja
zachodnia jednoosiowa z otworem okiennym zamkni¢tym lukiem odcinkowym w
parterze, nad ktorym duzy zamurowany otwor okienny z tukiem odcigzajacym. Budynek
wyposazony w instalacje elektryczng 1 odgromowa.

6. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb dostosowania do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy.
Forma architektoniczna nie ulega zmianie. Do wykonania nowego pokrycia remontowanego
dachu nalezy zastosowac blachg ptaska powlekang gr. 0,5 mm w kolorze wskazanym przez
konserwatora zabytkow 1 inwestora. Zaleca si¢ zastosowanie blachy znanych 1
sprawdzonych producentow, ktoérzy udzielaja co najmniej 30-latniej gwarancji na swoje
produkty. Blache montowac na rabek stojacy. Prace remontowe powinny by¢ prowadzone
pod nadzorem o0s6b z odpowiednimi uprawnieniami. W przypadku stwierdzenia zniszczenia
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biologicznego lub mechanicznego elementu konstrukcyjnego nalezy go wymieni¢. Wymiana
pokrycia dachu winna by¢ wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym
gwarantujacym wymagang trwatos¢, szczelnos¢ 1 bezpieczenstwo. Konstrukcja 1 wymiary
poszczegbdlnych elementow wiezby dachowej pozostaja bez zmian.

Materialy muszg posiadac certyfikaty zgodnosci 1 deklaracje producenta.

Odbio6r robot winien uwzglednia¢ kontrole jakosci materiatdw oraz kontrole prawidtowosci
wykonanych prac, zapisy w dzienniku budowy, protokoty badan i odbiorow.

Projektowany remont nie ma wptywu na zmian¢ funkcji budynku 1 nie zmienia
dostosowania obiektoéw do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Remont budynku zostat zaprojektowany w sposob okreslony w obowigzujacych przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkoéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska,

e) ochrony przed hatasem 1 drganiami.

7. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow
Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr TA/300.

8. Ogolny opis planowanych robét budowlanych

1) Okna zostang wymienione na nowe, ktore odzwierciedlajg wielkos¢, oraz podziaty
1 proporcje okien istniejacych. Ilos¢ okien przeznaczonych do wymiany 10 szt. Begda to
okna drewniane zespolone.

2) Remont elewacji nalezy wykona¢ poprzez usunigcie skorodowanych, odspojonych,
spekanych tynkow, oczyszczenie powierzchni tynkéw z zabrudzen atmosferycznych
metodg mycia, uzupetienie ubytkOw zaprawa mineralng a nastepnie malowanie tynkow
farba uzgodniona z Konserwatorem Zabytkow.

3) Remont pokrycia dachowego nalezy przeprowadzi¢ jak ponize;.

Po zdjeciu pokrycia dachowego nalezy oceni¢ stan elementéw konstrukcyjnych wigzby
dachowej 1 elementy zniszczone nalezy wymieni€ 1 uzupetni¢ na nowe. Nalezy wymieni¢
zniszczone deskowanie wigzby dachowej. Nowe elementy wigzby dachowe;j
zaimpregnowac srodkami ogniochronnymi i przeciwgrzybicznymi. Krycie blachg ptaska
ocynkowang powlekang gr. 0,5 mm na rabek stojacy. Obrobki blacharskie projektuje si¢ z
blachy powlekanej, kolorem takim jak pokrycie dachowe. Przewiduje si¢ wymiang
wszystkich obrobek blacharskich na nowe.

4) Instalacja odgromowa do poprawy i uzupehienia.

Szczegbdlowe zestawienie elementdéw do wymiany zgodnie z przedmiarem robot

stanowigcym zatacznik do projektu budowlanego.

Planowane roboty remontowe nie naruszaja konstrukcji budynku.

9. Szczegotowy opis robot budowalnych:
Zakres robot budowalnych obejmuje:



- wymiang stolarki okiennej zgodnie z projektem wymiany stolarki okiennej,

- czyszczenie 1 malowanie drzwi drewnianych zewnetrznych w kolorze brazowym (RAL
8028)

- czyszczenie 1 malowanie bram drewnianych w kolorze brazowym (RAL 8028)

- wymian¢ pokrycia dachowego z eternitu na blach¢ ocynkowang powlekang ptaska kryta na
rabek,

- uloZzenie membrany dachowej na krokwiach,

- wymian¢ uszkodzonych elementow wigzby dachowej w ilosci ok. 10%, wraz
z przemurowaniem 1 otynkowaniem kominéw ponad dachem,

- nowe elementy wiezby dachowej zaimpregnowac srodkami ogniochronnymi
1 przeciwgrzybicznymi

- wymian¢ obrobek blacharskich wraz z instalacja odgromowa,

- remont zadaszenia nad schodami zewngtrznymi do piwnicy: wymiana pokrycia
dachowego, czyszczenie 1 malowani konstrukcji wsporczej daszku,

- remont elewacji 1 detali architektonicznych zgodnie z programem prac elewacyjnych,

- remont instalacji odgromowe;.

Powyzszy remont nie powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych oraz nie

zmienia wysokosci kalenicy, gzymsoéw, okapow.

10. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne
Nie dotyczy.

11. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu

budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi

i obiekty sgsiednie:
Podczas prac remontowych do minimum ograniczy si¢ zajecie terenow zielonych wokot
budynku. Projektowane materiaty do realizacji remontu nalezg do grupy materiatdéw
ekologicznych 1 naturalnych. W trakcie prac rozbiorkowych i remontowych nalezy dbac
o nie wprowadzanie do gruntu jakichkolwiek odpadow, substancji szkodliwych
1 zanieczyszczen.
Pokrycie z eternitu zostanie zdemontowane za posrednictwem firmy specjalistycznej
posiadajacej wykwalifikowanych pracownikOw oraz przez specjalistyczny sprzet stuzacy do
demontazu materialow zawierajacych azbest. Pokrycie dachowe z eternitu podczas
demontazu musi by¢ zraszane, a sam demontaz dokonany z duzg ostroznoscia - bez
uszkodzenia ptyt eternitowych. Zdemontowany eternit powinien by¢ pakowany w worki
z polietylenu lub polipropylenu o grubosci, co najmniej 0,2 mm. Worki musza by¢
zamykane w sposob uniemozliwiajacy ich przypadkowe otwarcie oraz oznakowane
1 wywiezione na specjalne sktadowisko odpadow. Po zakonczeniu prac wykonawca ma
obowigzek uprzatnigcia terenu z resztek azbestu. Powinien zastosowac czyszczenie na
mokro (podci$nieniowy sprzet odkurzajacy). Wykonawca demontazu eternitu musi
przekaza¢ wilascicielowi nieruchomosci o$wiadczenie potwierdzajace rzetelnosé
wykonanych prac i oczyszczenia terenu z pozostatosci azbestu.
Przewiduje si¢, ze zakres prac rozbidorkowych i remontowych bedzie oddzialywaé na
otoczenie poprzez uzycie sprzetu niezbednego do wykonania remontu dachu. Po



zakonczeniu remontu budynku zostanie odbudowana zniszczona szata roslinna poprzez
nowe wykonanie trawnikow.

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne w projekcie architektoniczno-
budowlanym ograniczaja wplyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi 1 inne obiekty budowlane, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Po zakoficzeniu realizacji remontu budynku srodowisko akustyczne nie ulegnie zmianie oraz
nie pogorszy si¢ w stosunku do stanu istniejacego.

12. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

1) Podstawg analizy uwarunkowan formalno-prawnych, w oparciu o ktére dokonano
okreslenia obszaru oddzialywania obiektu sg n/w dokumenty: Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. , poz. 1422 z p6zn.zm.)

1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9.11.2004 (Dz. U, Nr 257 poz. 2573).

2) Zasieg obszaru oddziatywania inwestycji obejmuje tylko dziatke inwestora nr ewid. gr.
284/3. Na dziatce bedzie wykonany remont budynku wozowni 1 stelmarni polegajacy na
wymianie pokrycia dachowego, wymianie stolarki okiennej oraz reperacji 1 malowania
elewacji 1 bram wjazdowych. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje
ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody oraz energii
elektrycznej 1 sSrodkow fgcznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania planowane;j
budowy. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budowy oraz sposob zagospodarowania
terenu nie powodujg naruszenia interesow 0sob trzecich w zakresie mozliwosci
zagospodarowania i uzytkowania terendw sgsiednich. Inwestycja zapewni dostep Swiatta
dziennego do projektowanych w przyszto$ci pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi na
dziatkach sgsiednich.

13. Uwagi

Przygotowanie rozbiorki i remontu nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Pracy 1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow
bezpieczenstwa 1 higieny pracy (Dz. U. Nr 129, p6z. 844) ze zmianami opublikowanymi
w rozporzadzeniu MPiPS 11.06.2002 (Dz. U. Nr 91, p6z. 811) oraz zgodnie z Prawem
budowlanym. Stosowane materialy budowlane, musza mie¢ aktualne aprobaty 1 kryteria
techniczne ITB lub innej jednostki badawczej dopuszczajacy je do stosowania

w budownictwie oraz winny odpowiada¢ PN.

W razie napotkania jakichkolwiek elementow wartosciowych z punktu widzenia
konserwacji zabytkéw po dokonaniu odkrywek nalezy wstrzymac prace, powiadomic¢
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Opracowata:

Matgorzata Jasinska



