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OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno-budowalnego dotyczacego remontu dachu stajni w zespole

dworsko-parkowym, wpisanym do rejestru zabytkow pod nr TA/300

1. Podstawa opracowania
- Zlecenie inwestora,
- Obowigzujace przepisy,

- Inwentaryzacja budowalna,

14. Cel i zakres projektu.
Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowo kosztorysowe;]
dotyczacej remontu dachu stajni w zespole dworsko-parkowym, wpisanym do rejestru
zabytkow pod nr TA/300 polegajacym na wymianie pokrycia dachowego. Budynek stajni
obecnie petni funkcje obory i chlewni wraz z trzema aneksami (pomieszczenia gospodarcze).
Oznaczenie obiektow na rysunkach i projekcie zagospodarowania cyframi: Obora 1 chlewnia -
nr 1, aneks nr 2, aneks nr 3 1 aneks nr 4. Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje
budowlang niezbedng do wykonania prac zwigzanych z remontem budynku dla wykonawcoéw

robot.

14. Przedmiot remontu
Przedmiotem prac jest remont dachu z wymiang pokrycia dachowego calego budynku na
blache powlekang ptaska o gr. 0,5 mm wraz z pracami towarzyszacymi (wymiana
uszkodzonych elementow wiezby dachowej, obrobek blacharskich, wymiana rynien
dachowych 1 rur spustowych, wymiana deskowania) oraz inne prace i czynnosci niezbedne do
kompletnego 1 prawidlowego wykonania remontu dachu. Wymiana pokrycia dachu winna by¢
wykonana w jednym kompletnym systemie dachowym gwarantujagcym wymagang trwatos¢,
szczelno$¢ 1 bezpieczenstwo. Konstrukcja budynku (w szczegdlnosci wigzby dachowe;j)

pozostaje bez zmian.

14. Stan istniejacy budynku
Magazyn zbozowy zbudowany ok. 1895r. Budynek wchodzi w sktad zespotu dworsko —
parkowego, zlokalizowanego w potudniowo — zachodniej czgsci wsi Potoczek, otoczony
stawami (od potudnia) 1 polami uprawnymi (od zachodu 1 pdinocy). Obiekt zlokalizowany
w zachodniej czegsci zespotu, na terenie d. folwarku gospodarczego, w jego potudniowe;

czesci. Od pdtnocnego zachodu ok. 5 m usytuowany budynek d. obory, od potudniowego



wschodu ok. 5 m budynek d. wozowni, za$ ok. 40 m na potudnie nowy budynek Sali
sportowej ZSR.

Obiekt zatozony na planie wydtuzonego prostokata o ukladzie poludnikowym W- E,
jednotraktowy jednoprzestrzenny w czesci wschodniej 1 zachodniej; w czesci srodkowej po
wtornych podziatach i przemurowaniach dwutraktowy z korytarzem posrodku (pierwotnie
z korytarzem na catej dtugosci). Od potudnia dobudowane dwa duze wspotczesne aneksy.
Bryla zwarta, prostopadlo$cienna, parterowa nakryta wysokim dwuspadowym dachem,

niepodpiwniczona.

4.1 Podstawowe elementy techniczne budynku
Powierzchnia zabudowy stajni wraz z aneksami — 974,41 m? w tym:
> pow. zabudowy stajni — 686,03 m?
> pow. zabudowy aneksow nr 2 — 10,85 m?
> pow. zabudowy aneksow nr 3 — 19,32 m?
> pow. zabudowy aneksow nr 4 — 258,21 m?
Wysokos$¢ do kalenicy stajni — 9,40 m
Wysoko$¢ do krawedzi dachu stajni — 4,70 m
Wysokos$¢ do kalenicy aneksow — 4,16 m
Wysoko$¢ do krawedzi dachu aneksow — 3,0 m

Oznaczenie obiektow 1 ich wymiary wraz z elementami konstrukcyjnymi wg rysunkow.

4.2 Program uzytkowy

Budynek uzytecznos$ci publicznej o funkcji gospodarcze;.

5. Opis konstrukeji budynku

Budynek wzniesiony z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapiennej, wnetrze
otynkowane, $ciany zewnetrzne otynkowane tynkiem cementowym. Strop: belkowy,
posrodku pod belkami dwa rownolegte podciagi na calej dlugosci dawnej stajni, wsparte na
dwu teownikach. Dach dwuspadowy, nakryty eternitem falistym, na strychu polepa.
Wejscie na poddasze poprzez otwor drzwiowy w szczycie elewacji wschodniej. Wiezba

o konstrukcji stolcowej z podwdjnym omieczowanym stolcem wzmocnionym zastrzatami.
Posadzki w chlewni 1 oborze cementowe wylewki, posrodku w sterowni terakota, §ciany za$
wyltozone glazurg. Okna o zr6znicowanej ilo$ci skrzydet 1 pol. Stolarka drzwiowa jedno -

1 dwuskrzydlowa, drewniana 1 metalowa. Elewacje posadowione na wyodrebnionym

cokole. Budynek posiada instalacje: elektryczng, odgromowa, wodociggowa 1 wentylacje



6. Przeznaczenie i program uzytkowy, charakterystyczne parametry

Remont dotyczy jedynie wymiany uszkodzonych elementow wigzby dachowej 1 pokrycia
dachowego na pokrycie z blachy ptaskiej powlekanej gr. 0,5 mm. Powyzszy remont nie
powoduje zadnych zmian funkcjonalnych, programowych oraz parametrow 1 danych
technicznych takich jak: powierzchnia zabudowy, kubatura, gabaryty budynkow, dlugos¢,

szeroko$¢, wysokosci gzymsow, okapow, kalenic.

7. Forma architektoniczna i funkcja obiektu budowlanego, sposéb dostosowania do
krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

Forma architektoniczna nie ulega zmianie. Do wykonania nowego pokrycia remontowanego

dachu nalezy zastosowac blachg¢ ptaska powlekang gr. 0,5 mm w kolorze wskazanym przez

konserwatora zabytkow 1 inwestora. Zaleca si¢ zastosowanie blachy znanych i sprawdzonych

producentdéw, ktorzy udzielaja co najmniej 30-latniej gwarancji na swoje produkty. Blache

montowac na rabek stojacy. Prace remontowe winny by¢ prowadzone pod nadzorem 0sob

z odpowiednimi uprawnieniami. W przypadku stwierdzenia zniszczenia biologicznego lub

mechanicznego elementu konstrukcyjnego nalezy go wymienic.

Materialy winny mie¢ certyfikaty zgodnosci 1 deklaracje producenta. Odbior robot winien

uwzglednia¢ kontrole jakos$ci materiatdéw oraz kontrole prawidtowosci wykonanych prac,

zapisy w dzienniku budowy, protokoty badan i odbiorow.

Projektowany remont nie ma wplywu na zmian¢ funkcji budynku i nie zmienia dostosowania

obiektow do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy.

Remont dachu zostat zaprojektowany w sposob okreslony w obowigzujacych przepisach,

w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac

spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:

a) bezpieczenstwa konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony §rodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami.

8. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow

Obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr TA/300.



9. Ocena stanu technicznego dachu

Budynek uzytecznosci publicznej jako obiekt gospodarczy stuzacy do przechowywania w nim

zwierzat gospodarstwa domowego.

Jest to obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony z dachem dwuspadowym, wykonany

w technologii murowanej 1 drewniane;j.

Ogledziny wigzby drewnianej 1 pokrycia dachowego budynku pozwalajg stwierdzié, ze w

- stajni: elementy wiezby dachowej sg w stanie technicznym dobrym, bez widocznych ugig¢
1 wypaczen 1 w pelni spetniajg warunki do dalszego ich wykorzystania przy zamierzonym
remoncie dachu poza elementami uszkodzonymi w miejscach nieszczelnosci dachu o
wielkosci 10-15% catosci elementow. Pokrycie dachu z eternitu kwalifikuje si¢ w catosci do
wymiany wraz z obrobkami blacharskimi;

- dwa aneksy (dobudowane od strony tylnej elewacji): elementy wigzby dachowej sg w stanie
technicznym dobrym, bez widocznych ugi¢¢ 1 wypaczen i w petni spetniajg warunki do
dalszego ich wykorzystania przy zamierzonym remoncie dachu poza elementami
uszkodzonymi w miejscach nieszczelnosci dachu o wielkosci 10 % catosci elementow.
Pokrycie dachu z blachy ocynkowanej trapezowej kwalifikuje si¢ w catosci do wymiany
wraz z obrobkami blacharskimi z uwagi na widoczne miejsca korozji.

Stwierdzam, ze dach na stajni wraz z aneksami w peini nadaje si¢ do dalszego wykorzystania

po przeprowadzonym remoncie wigzby dachowej wraz z pokryciem i wymiang obrobek

blacharskich.

10. Ogolny opis planowanych robét budowlanych

Planowane roboty remontowe nie naruszaja konstrukcji budynku.

Zakres prace remontowych obejmuje:

- demontaz obrobek blacharskich,

- demontaz instalacji odgromowej,

- demontaz pokrycia dachowego z eternitu i blachy ocynkowanej,

- demontaz deskowania wraz z deskami czolowymi, gzymsowymi 1 wiatrowymi,

- demontaz obudowy wentylatoréw dachowych,

- po zdjeciu pokrycia dachowego nalezy oceni€ jeszcze raz stan techniczny elementow
konstrukcyjnych wiezby dachowej,

- montaz zniszczonych elementoéw wiezby dachowej (krowie, deski czolowe 1 okapowe).
Nowe krokwie wystajace poza obrys budynku na stajni muszg mie¢ wykonczenia ozdobne,

tak jak krokwie istniejace.



- wykonanie deskowania potaci dachowej,

- nowe elementy wiezby dachowej zaimpregnowac srodkami ogniochronnymi
1 przeciwgrzybicznymi,

- ulozenie membrany dachowej na krokwiach,

- montaz wentylatorow dachowych fi 60 wraz z obudowg 1 wyprowadzenie ponad dach,

- krycie blachg ptaskg ocynkowang powlekang gr. 0,5 mm na rabek stojacy,

- montaz obrébek blacharskich z blachy ocynkowanej powlekanej, kolorem dostosowanym do
koloru blachy,

- montaz nowej instalacji odgromowe;.

Szczegdlowe zestawienie elementow do wymiany zgodnie z przedmiarem robot stanowigcym

zalgcznik do projektu budowlanego.

11. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne

Nie dotyczy.

12. Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie:
Podczas remontu dachu do minimum ograniczy si¢ zaj¢cie terenéw zielonych wokot
budynku. Projektowane materiaty do realizacji remontu nalezg do grupy materiatow
ekologicznych 1 naturalnych. W trakcie prac remontowych nalezy dba¢ o nie wprowadzanie
do gruntu jakichkolwiek odpadow, substancji szkodliwych 1 zanieczyszczen.
Pokrycie z eternitu zostanie zdemontowane za posrednictwem firmy specjalistycznej
posiadajacej wykwalifikowanych pracownikow oraz przez specjalistyczny sprzet stuzacy do
demontazu materialow zawierajacych azbest. Pokrycie dachowe z eternitu podczas
demontazu musi by¢ zraszane, a sam demontaz dokonany z duzg ostroznoscig — bez
uszkodzenia ptyt eternitowych. Zdemontowany eternit powinien by¢ pakowany w worki
z polietylenu lub polipropylenu o grubosci, co najmniej 0,2 mm. Worki musza by¢ zamykane
W sposob uniemozliwiajacy ich przypadkowe otwarcie oraz oznakowane 1 wywiezione na
specjalne sktadowisko odpadow. Po zakonczeniu prac wykonawca ma obowigzek
uprzatnigcia terenu z resztek azbestu. Powinien zastosowac czyszczenie na mokro
(podcisnieniowy sprzet odkurzajacy). Wykonawca demontazu eternitu musi przekazaé
wlascicielowi nieruchomos$ci oswiadczenie potwierdzajace rzetelnos¢ wykonanych prac

1 0czyszczenia terenu z pozostatosci azbestu.



Przewiduje sie, ze zakres prac remontowych bedzie oddziatywac na otoczenie poprzez uzycie
sprzetu niezbednego do wykonania remontu dachu. Po zakofczeniu remontu zostanie
odbudowana zniszczona szata roslinna poprzez nowe wykonanie trawnikow

Przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne w projekcie architektoniczno-
budowlanym ograniczajg wplyw obiektu budowlanego na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi 1 inne obiekty budowlane, zgodnie z odrgbnymi przepisami.

Po zakonczeniu realizacji remontu dachu budynku srodowisko akustyczne nie ulegnie
zmianie oraz nie pogorszy si¢ w stosunku do stanu istniejacego.

13. Informacja o obszarze oddzialywania obiektu

Podstawg analizy uwarunkowan formalno-prawnych, w oparciu o ktore dokonano okreslenia
obszaru oddziatywania obiektu sa n/w dokumenty: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015r. , poz. 1422 z p6zn.zm.) 1 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 9.11.2004 (Dz. U, Nr 257 poz. 2573).

Zasieg obszaru oddzialywania inwestycji obejmuje tylko dziatke inwestora nr ewid. gr. 284/3.
Na dzialce bedzie wykonany remont dachu stajni. Realizacja przedmiotowej inwestycji nie
powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody oraz
energii elektrycznej 1 srodkdéw Iacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania
planowanej budowy. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budowy oraz sposob
zagospodarowania terenu nie powoduja naruszenia interesdOw osob trzecich w zakresie
mozliwosci zagospodarowania i1 uzytkowania terenéw sagsiednich. Inwestycja zapewni dostep
$wiatta dziennego do projektowanych w przysztosci pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi na dziatkach sgsiednich.

14. Uwagi

Przygotowanie remontu nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy

1 Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa
1 higieny pracy (Dz. U. Nr 129, pdz. 844) ze zmianami opublikowanymi w rozporzadzeniu
MpiPS 11.06.2002 (Dz. U. Nr 91, p6z. 811) oraz zgodnie z Prawem budowlanym.

Stosowane materiaty budowlane, muszg mie¢ aktualne aprobaty i kryteria techniczne ITB lub
innej jednostki badawczej dopuszczajacy je do stosowania w budownictwie oraz winny
odpowiada¢ PN.

W razie napotkania jakichkolwiek elementow wartosciowych z punktu widzenia konserwacji
zabytkow po dokonaniu odkrywek nalezy wstrzymac prace, powiadomi¢ odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow.
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